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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 20/2.026

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

CONTRATAGCAO DE SERVICOS COMUNS DE ENGENHARIA PARA MANUTENGCAO
PREDIAL CORRETIVA E PREVENTIVA

DISPENSA DE LICITAGAO - ART. 75, INCISO | — LEI FEDERAL N° 14.133/2021

1. INFORMAGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Objeto: contratacdo de empresa especializada para execugao de servigcos
comuns de engenharia destinados a manutengédo predial corretiva e preventiva nas
dependéncias da Camara da Estancia Turistica de Salto, abrangendo fornecimento de
materiais, equipamentos, ferramentas, mao de obra especializada e responsabilidade

técnica.

1.2. A presente contratacdo visa preservar as condigdes estruturais, funcionais,
operacionais e de seguranga das edificacbes que compdem a estrutura administrativa e

legislativa da Camara Municipal.

2. CONTEXTUALIZAGAO, DIAGNOSTICO E JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

2.1. As edificagdes utilizadas pela Camara da Estancia Turistica de Salto apresentam
desgaste natural decorrente do tempo de uso, da exposi¢cado continua as intempéries e

da utilizacdo permanente das instalagdes administrativas e legislativas.

2.2. O prédio principal foi construido na década de 1970, contando com mais de 50
anos de utilizagdo continua, circunstancia que naturalmente acarreta deterioracao
gradual dos sistemas construtivos, instalagdes elétricas, revestimentos, esquadrias e

sistemas de cobertura.

2.3. Em vistoria preliminar interna foram identificadas patologias construtivas e

necessidades de intervencgao relacionadas a:
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2.3.1. infiltracbes recorrentes;

2.3.2. falhas de impermeabilizacao;

2.3.3. deterioracao de cobertura;

2.3.4. desgaste de pisos;

2.3.5. falhas em esquadrias;

2.3.6. deficiéncia em instalagdes elétricas;

2.3.7. deterioracdo de acabamentos;

2.3.8. necessidade de adequagdes de seguranga e acessibilidade;
2.3.9. substituicdo de elementos comprometidos pelo uso continuo.
2.3.10. auséncia de manutenc¢ao adequada podera ocasionar:

2.3.11. agravamento progressivo das patologias construtivas;

2.3.12. aumento significativo dos custos futuros de recuperacéo;
2.3.13. comprometimento da seguranca de servidores, vereadores e usuarios;
2.3.14. paralisagéo parcial de atividades legislativas e administrativas;
2.3.15. responsabilizagado administrativa do gestor publico;

2.3.16. apontamentos de 6rgaos de controle externo.

2.3. A contratagdo mostra-se necessaria para assegurar a continuidade dos servigos
publicos prestados pelo Poder Legislativo Municipal, preservar o patriménio publico e

garantir condigdes adequadas de trabalho e atendimento a populagao.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL E NORMATIVA

3.1. A presente contratagdo fundamenta-se nos seguintes dispositivos legais e
normativos:

3.2.1. Legislacao Aplicavel
o Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente arts. 6°, 18, 23, 72 e 75, inciso |;
o Constituicao Federal, arts. 37 e 70;
e Lei Complementar n°® 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal;
« Normativos do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo.

3.2.2. Normas Técnicas
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ABNT NBR 5674 — Manutencao de Edificacoes;
ABNT NBR 5410 — Instalagdes Elétricas de Baixa Tensao;
ABNT NBR 14136 — Padrao Brasileiro de Plugues e Tomadas;

NR-10 — Seguranca em Instalacdes Elétricas;

NR-17 — Ergonomia;

NR-24 — Condigdes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho.

DESCRIGAO DAS NECESSIDADES DE INTERVENGAO

PREDIO PRINCIPAL

41.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.
4.1.5.
Social;
4.1.6.
41.7.
4.1.8.
4.1.9.

4.1.10.
41.11.
41.12.
41.13.
41.14.
41.15.
4.1.16.
41.17.
4.1.18.
4.1.19.
4.1.20.
4.1.21.
4.1.22.

Revis&o geral do telhado, incluindo telhas, rufos, calhas e cumeeiras;
Correcao de vazamentos nos gabinetes do fundo e sala da TV Web;
Verificagdo e impermeabilizacdo da marquise, com teste de estanqueidade;
Tratamento de infiltracdo na recepcéo;

Correcao de infiltragdes e mofo na Sala da Assessoria de Comunicagao

Restauracéo de paredes descascadas;

Substituicdo de vidros quebrados;

Manutencgéao da janela do Juridico;

Adequacédo do travamento da janela externa voltada a Av. Dom Pedro lI;
Revisao geral de fechaduras;

Fixacdo do beiral de gesso da copa superior;
Reparo/substituicdo de piso na sala da Diretora do Legislativo;
Reparo de piso no corredor do Coordenador de Licitagao;
Revisao geral de tomadas e interruptores;

Adequacéao ao padrdo NBR 14136;

Instalagdo de nova tomada na copa superior;

Substituicdo de luminarias de emergéncia;

Substituicdo da cobertura em policarbonato do corredor inferior;
Substituicdo de persianas na sala de Libras e TI;

Reparo no tampo de vidro da mesa da Presidéncia;

Adequacéo do mural do hall de entrada;

Reparo da porta principal de entrada.

PREDIO ANEXO

4.2.6.

Remocéao de carpete da escada;
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4.2.7. Instalagao de piso de borracha de alta resisténcia;

4.2.8. Revisao geral do telhado;

4.2.9. Substituicdo de janela da sala do Coordenador do Departamento de
Orgamento;

4.2.10. Pintura geral.

LEVANTAMENTO DE SOLUGOES POSSIVEIS

Foram avaliadas as seguintes alternativas:

Alternativa 1 — Execugao direta pela Administragao

Inviavel, considerando:

auséncia de equipe técnica propria;

inexisténcia de materiais e equipamentos especializados;
impossibilidade operacional;

risco de execugao inadequada;

auséncia de responsavel técnico habilitado.

Alternativa 2 — Contratagoes fracionadas por especialidade

Embora possivel, mostrou-se desvantajosa em razao:

da fragmentagao da responsabilidade técnica;

da dificuldade de coordenacao contratual;

do aumento de risco de incompatibilidades executivas;
do aumento de custos administrativos;

da possibilidade de paralisagdes entre etapas.

Alternativa 3 — Contratagao global integrada

A alternativa mais vantajosa consiste na contratagao global de empresa especializada

para execugao integrada dos servigos, com fornecimento completo de materiais e mao

de obra, garantindo:

unificacdo da responsabilidade técnica;
maior eficiéncia operacional;

melhor controle contratual;
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reducdo de riscos executivos;
otimizagao de prazos;

maior economicidade administrativa.

SOLUGAO ESCOLHIDA

A solugdo considerada mais adequada € a contratagdo de empresa especializada

em manutengdo predial corretiva e preventiva, responsavel pela execugdo integral dos

servigos previstos, incluindo:

6.2.

7.
71.

fornecimento de materiais;
fornecimento de equipamentos;
disponibilizagao de ferramentas;
mao de obra especializada;
emissao de ART:

gestao técnica da execugao;

observéancia as normas técnicas e de segurancga.

A solugao atende aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e
interesse publico.
ESTIMATIVA DA CONTRATAGCAO E PESQUISA DE PRECOS

Foi realizado levantamento mercadolégico mediante obtengcdo de propostas

validas de empresas do ramo especializado.

PROMAPE Construgoes e Servigos R$ 128.300,00
ENGREFORTE Solugdes Inteligentes Ltda R$ 130.000,00

FP Consultoria em Engenharia R$ 130.850,00
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7.2. Consolidacao dos Valores

R$ 128.300,00
R$ 130.850,00
R$ 129.716,67
R$ 130.000,00
1,97%

7.3. Os valores apresentaram baixa dispersao e aderéncia aos precos praticados no

mercado regional, evidenciando consisténcia da pesquisa realizada.
7.4. Dessa forma, adota-se como valor estimado da contratacdo o montante de:

R$ 129.716,67 (cento e vinte e nove mil, setecentos e dezesseis reais e sessenta e

sete centavos)

8. PARCELAMENTO DA SOLUGAO

8.1. Na&o se recomenda o parcelamento da contratagao, considerando:
e ainterdependéncia técnica dos servigos;
e a necessidade de responsabilidade técnica unificada;
o a compatibilidade executiva entre as intervencoes;
e a mitigacao de riscos operacionais;
« a eficiéncia da fiscalizagao contratual.

8.2. O parcelamento poderia comprometer a execugao integrada e gerar aumento de
custos indiretos a Administragao.
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DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagéo pretende-se alcangar:

preservagao do patriménio publico;

eliminacao de infiltragcdes e patologias construtivas;
melhoria das condi¢des de seguranga;

adequacao das instalagdes elétricas;

melhoria da funcionalidade dos ambientes;

prevengao de danos estruturais futuros;

redugao de custos corretivos emergenciais;

continuidade das atividades legislativas e administrativas;

atendimento as normas técnicas vigentes.

PROVIDENCIAS PREVIAS DA ADMINISTRAGAO

A Administracao devera:

disponibilizar acesso as areas de intervencgao;

acompanhar e fiscalizar a execugao contratual;
designar fiscal de contrato;

providenciar cronograma interno de execucao;

disponibilizar informacgdes técnicas eventualmente necessarias.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratada devera:

possuir qualificagcao técnica compativel;

manter responsavel técnico habilitado;

emitir ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica;
fornecer materiais novos e de primeira qualidade;
cumprir integralmente as normas da ABNT,

observar as normas de segurancga do trabalho;
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e responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios e fiscais;
e reparar danos eventualmente causados a Administracio;
e garantir os servigos executados e materiais empregados;

e executar os servigcos sem comprometer o funcionamento do Legislativo.

2. VISTORIA TECNICA

=Y

-—

2.1. Podera ser facultada vistoria técnica prévia as empresas interessadas, mediante
agendamento, visando assegurar pleno conhecimento das condi¢des locais de

execugao e mitigagao de riscos de reequilibrio econdmico-financeiro posterior.

13. ANALISE DE RISCOS

13.1. Foram identificados os seguintes riscos relevantes:

Execucéao célere da contratacéo
Fiscalizacao contratual

Exigéncia de normas de seguranga
Controle de qualidade
Planejamento do cronograma

Formalizagao adequada do processo

13.2. Também foram considerados riscos de apontamentos do Tribunal de Contas

decorrentes da auséncia de manutencao preventiva adequada.

14. ENQUADRAMENTO ORGAMENTARIO

14.1. A despesa enquadra-se como manutengdo e conservagdo de bens imoveis,

compativel com:

e Plano Plurianual — PPA;

e Lei de Diretrizes Orgamentarias — LDO;
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e Lei Orcamentaria Anual — LOA.

14.2. A contratacdo ndo configura despesa obrigatoria de carater continuado.

14.3. O Plano Anual de Contratagdes — PAC 2026 prevé recursos destinados a reformas
e intervengdes prediais, demonstrando compatibilidade orgcamentaria e planejamento

prévio.
15. PRAZO DE EXECUGAO

15.1. O prazo estimado para execucao dos servigcos sera de até 45 (quarenta e cinco)

dias uteis, contados da emissdo da ordem de servigo.

16.  VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

16.1. Diante dos levantamentos realizados, conclui-se pela plena viabilidade técnica,
operacional, administrativa e econdmica da contratagdo pretendida, mostrando-se
necessaria e adequada ao atendimento do interesse publico, a preservacido do
patrimdénio publico e a continuidade regular das atividades institucionais da Céamara da

Estancia Turistica de Salto.

Estancia Turistica de Salto, 27 de abril de 2.026

Enio Padovani Junior
Coordenador do Departamento de Administragcao
Matricula n° 035
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